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Interview mit Norbert Moormann, Dozent und pädagogischer Leiter in den IHK­

Zertifikatslehrgängen im Bereich Immobilien an der Europäischen Management

Akademie (EMA) in Essen und Geschäftsführender Gesellschafter der Carlsvorst

Immobilienservice GmbH.

Heizkostenverordnung
2009: Fit für 2010

Herr Moormann, warum wurde die Heiz­

kostenverordnung (HKVO) überarbeitet?

Moormann: Ein wichtiger Bestandteil des

Klimaschutzpaktes der Bundesregierung ist

die Novellierung der HKVO, die zu einem

geringeren C02-Ausstoß führen soll. Der

Gesetzgeber wollte ein Zeichen setzen.

Die HKVO trat am 1. Januar 2009 in Kraft

und gilt nun für alle Abrechnungszeiträume,

die ab diesem Tag beginnen. Das erklärte
Ziel: Energiebewusstes Verhalten wird
belohnt, indem das Nutzerverhalten bei der

Verteilung der Heizkosten noch stärker

berücksichtigt wird als bisher. In bestehen­

den Gebäuden wird es zukünftig eine ver­

brauchsgerechtere Abrechnung geben.

Damit schafft die Verordnung Anreize, die

Energieeffizienz von Gebäuden, vor allem

in Altbestand, zu verbessern. Einsparpoten­
ziale von Immobilien werden deutlich

sichtbarer und bilden die Grundlage, um

Energieverbrauch und Betriebskosten zu
reduzieren.

Sind die A:nderungen Ihrer Meinung nach
erforderlich?

Moormann: Ich finde die Änderungen sinn­

voll. Fehlentwicklungen in der Vergangen­

heit werden korrigiert. Ein Beispiel: Der

Wohnungsnutzer hat Anspruch auf das

Ableseergebnis in Quittungsform. In der

Regel muss ihm dies innerhalb eines

Monats nach der Ablesung, beziehungs­

weise Erfassung der Werte, mitgeteilt

werden. Einzige Ausnahme: Wenn die Ver­

brauchsdaten in den Messgeräten gespei­
chert sind, so dass der Mieter die Daten

jederzeit selbst prüfen kann, bedarf es

keiner Quittung. Endlich gibt es eine Grund­

lage, die es ermöglicht, die endlosen Aus­

einandersetzungen über angeblich oder

tatsächlich falsche Ableseergebnisse im
Keim zu ersticken. Dreiecks-Diskussionen

zwischen Vermieter oder Immobilienver­

walter auf der einen Seite, Mieter auf der
anderen und Ablesefirma in der Böse­

Buben-Ecke haben damit ein Ende.

Noch in diesem Jahr sollte der Verwalter

klären, in welcher Form der Wohnungs­

nutzer die Quittung bekommt. Zusätzliche
Kosten der Ablesefirma sollte der Verwalter

nicht akzeptieren, dieser Service war früher
schließlich selbstverständlich. Ein, wie ich

finde, weiteres wichtiges Argument ist die
Tatsache, dass viele Messdienstleister nach

dem Prinzip agieren: Preise rauf, Leistungen

runter. Quittungen wurden lange Zeit mit

dem Argument nicht ausgestellt, dass die
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EDV-Bearbeitung dies nicht zuließe. Dieses
Nicht-Ausstellen wurde aber finanziell kei­

neswegs zugunsten der Eigentümer und

Wohnungsnutzer honoriert, so dass die

Quittung in den heutigen Gebühren genau

genommen noch enthalten ist.

Wie beurteilen Sie den neuen Abrech­

nungsmaßstab ?

Moormann: Positiv. Der Eigentümer ist

nunmehr verpflichtet, eine Verteilung der

Heizkosten nach dem Abrechnungsmaß­
stab 30 Prozent Grundkosten und 70 Pro­

zent Verbrauchskosten durchzuführen. Dies

ist der Fall, wenn das Gebäude nicht die

Anforderungen der Wärmeschutzverord­

nung von 1994 erfüllt, mit Öl oder Gas­

heizung versorgt wird und frei liegende Lei­

tungen der Wärmeverteilung überwiegend

gedämmt sind. Eine Ausnahmeregelung
besteht bei Gebäuden, die einen Heizwär­

mebedarf von weniger als 15 kWh/m2 im

Jahr aufweisen. Die Entscheidungsfreiheit

des Eigentümers wird damit beschränkt.
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I Simsalabim: Märchenhaft gute Qualität zum

traumhaft günstigen Preis. Betören Sie König
Kunde mit zauberhaften Grundrissen. Das ist

keine große Hexerei und hilft gegen die

verwunschenen Geister des Misserfolgs. Online

bestellt; Abrakadabra, in 24h ist Ihr Plan fertig:
Unsere Feen freuen sich schon auf Sie!
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